
 حقوقك كمستأجرٍ في مدینة نیویورك
 للمستأجرین الذین یعیشون في مبانٍ ذات ملكیة خاصة وتتكون من ثلاث شقق سكنیة على الأقل داخل مدینة نیویورك مجموعة من الحقوق وهي كالآتي:

 
 الإخلاء

 دهُ ضابط التنفیذ أو نقیب الشرطة وبموجب أمرٍ من المحكمة یملك الحق القانوني
  بتنفیذ قرار إخلائك من شقتك في مدینة

 * إذا كان مالك العقار قد قبل منك إیجارا، أو
 * إذا كنت تملك عقد إیجار صحیح للشقة ولو كان منتهیا، أو

 * إذا سكنت في الشقة لمدة ثلاثین یوما أو أكثر حتى لو لم تدفع إیجارا أو لم یكن
 هنالك عقد.

 ي أي من هذه الحالات الثلاث المذكورة سابقا فإنه من غیر القانوني لأي أحد سوى
 ضابط التنفیذ أو نقیب الشرطة أن یخرجك من مكان إقامتك، أو أن یخرج ممتلكاتك

 من الشقة، أو أن یمنعك من دخولها، أو أن یقطع الخدمات الأساسیة عن شقتك
 كالماء، التدفئة، أو التیار الكهربائي كوسیلة للضغط علیك لتترك شقتك.

 بإمكانك تبلیغ الشرطة عن أيٍّ من هذه الممارسات، أو أن تطلب إعادة الدخول إلى
 شقتك إذا مُنعت من دخولها وأن تطلب إعادة الخدمات المفصولة عنها برفع دعوى

 منع من الدخول غیر قانوني لدى محكمة الإسكان الخاصة بمنطقتك الإداریة أو
 المحكمة المدنیة. قبل أن یكون من حق مالك العقار تعیین ضابط تنفیذ أو نقیب

 للشرطة، فإنه یتعین علیه أولا الحصول على حكم قضائي ومذكرة إخلاء  صادرة
 من المحكمة ولك الحق حینها بالدفاع عن نفسك أمام المحكمة. یتوجب على مالك
 العقار، والمحكمة، وضابط التنفیذ تبلیغك كل على حدة بأي قضیة إخلاء مرفوعة

 ضدك. تنطبقُ هذه الحقوق على الجمیع بما یشمل رفقاء السكن، أفراد العائلة،
 المستأجرین من الباطن، أو الضیوف..

 التصلیح والخدمات
 یتوجب على مالك العقار صیانة المبنى وإبقائه في حالة جیدة، والمحافظة على

 نظافة الممرات والأماكن العامة، ویتوجب علیه دهن شقتك كل ثلاث سنوات، وأن
 یكافح الفئران، القوارض، الصراصیر، حشرات الفراش، وغیرها من الهوام في

 المبنى، والتعامل مع كل ما قد یشكل خطرا على صحتك في الوقت المناسب.
 ویتوجب على مالك العقار أیضا المحفاظة على سریان التیار الكهربائي والمحافظة

 على جودة عمل أنظمة الصرف الصحي والنظافة والتدفئة والتهویة والأجهزة
 المثبته من قِـبَل مالك العقار. لا یجوز التنازل عن أيٍّ من هذه الحقوق.

 دفئةُ والمیاهُ الساخنة
 لكل مستأجر الحق بالحصول على المیاه الساخنة طوال العام وطوال الوقت بدرجة

 حرارة لا تقل عن 120 درجة فهرنهایت، والحق بالحصول على تدفئة ملائمة،
 بدرجة حرارة داخلیة تساوي 68 درجة فهرنهایت من الساعة السادسة صباحا

 وحتى الساعة العاشرة مساءً عندما تنخفض درجة الحرارة الخارجیة إلى أقل من
 55 درجة فهرنهایت، ودرجة حرارة داخلیة تساوي 55 درجة فهرنهایت من

 الساعة العاشرة مساءً وحتى السادسة صباحا عندما تنخفض الحرارة الخارجیة إلى
 أقل من 40 درجة فهرنهایت، وذلك في في الفترة ما بین 1 تشرین الأول وحتى

 31 أیار.
 زملاء السكن

 لك الحق في أن یسكن معك أفراد من عائلتك ولكن بشرط أن لا تصبح الشقة
 مكتظة. إذا وقَّع على عقد الإیجار شخص واحد فقط فإن له الحق أیضا بمشاركة

 مسكنه مع شخص آخر بالغ (لیس من أقربائه) ومع أطفال هذا الشخص المعالین،
 ولا یجوز أخذ أجرة زائدة على رفقاء السكن في الشقق الخاضعة لبرنامج تثبیت

 الإیجار(Rent Stabilized Apartment). تطبق بعض الاستثناءات والقیود
 لحقك في مشاركة شقتك مع الآخرین في حالة الإسكانات المدعومة من قبل

 الحكومة، أو إذا كنت ممن یتلقون مساعدة مادیة للإیجار بناء على دخلك.
 تأكد دائما من الشروط الخاصة ببرنامجك قبل أن تستضیف ساكنٍ جدید.

 الإیجارُ من الباطن
 في المباني ذات الملكیة الخاصة والتي تتكون من أربع وحدات سكنیة على الأقل، لا

 یحق لمالك العقار أن یرفض طلبك لتأجیر شقتك لأشخاص آخرین (إیجار من
 الباطن) من دون سبب مشروع. علیك اتباع شروط معینة عند التقدم بطلب تأجیر

 شقتك ومخالفتك لهذه الشروط أو عدم حصولك على موافقة من مالك العقار قد
 یعرضك للطرد. لا یحق للمستأجرین في الإسكانات المدعومة من قبل الحكومة أو

 الذین یتلقون مساعدات مادیة لدفع الإیجار تأجیر مساكنهم من الباطن ما داموا
 مستفیدین من برامج الدعم تلك. تأكد من شروط برنامجك دائما.

 التمییز المحظور
 من غیر القانوني أن یمیز مالك العقار أو وكیله بین الأشخاص خلال التأجیر أو

 تقدیم الخدمات بناء على العرق، العقیدة، لون البشرة، المنشأ الوطني، الجنس  (بما
 یشمل الهویة الجنسیة)، الإعاقة، العمر، الحالة الاجتماعیة، وجود الأطفال، طبیعة
 العمل المشروع، التوجه الجنسي، أو حالة المواطنة. إذا كان المبنى الذي تقطنه أو

 أي مبنى آخر مملوك لمالك عقارك مكونا من ست وحدات سكنیة أو أكثر فإنك
 محمي أیضا من التمییز ضدك على أساس مصدر دخلك المشروع.

 فلا یحق لمالك العقار رفض تأجیر شخص ما بناء على نیته دفع الإیجار بواسطة
 إعانة مالیة أو أن یرفض هذه الإعانة المالیة من مستأجر حالي. إذا تم التمییز

 ضدك، فبإمكانك الإتصال بمفوضیة حقوق الإنسان في مدینة نیویورك على الرقم
.311 

 

 مقاضاة مالك العقار
 إذا لم یحافظ مالك العقار على المبنى و /أو على شقتك بحالة صالحة، أو تخلف عن
 تقدیم الإصلاحات والخدمات، فبإمكانك الذهاب وحدك أو مع مستأجرین آخرین في
 مبناك إلى محكمة الإسكان الخاصة بمنطقتك الإداریة وأن ترفع دعوى قضائیة ضد
، وأن تطالب بالإصلاحات Housing Part (HP) Action مالك العقار تعرف باسم 

 اللازمة أو بإعادة الخدمات. یستطیع المستأجرون من ذوي الدخل المحدود طلب
 الإعفاء من أجور المحكمة.

 عیاتُ المستأجرین
 لدیك الحق في تشكیل، الإنضمام والمشاركة في جمعیات المستأجرین بغیة حمایة
 حقوقك. لجمعیات المستأجرین الحق في استخدام المرافق العامة للمبنى بما یشمل
 الردهة (اللوبي) إذا لم تتوفر غرفة خاصة للاجتماعات، ومن دون دفع أي مقابل.

 مالك العقار ممنوع قانونیا من مضایقتك بسبب نشاطاتك في جمعیات المستأجرین.
 كبارُ السن والمستأجرون من ذوي الإعاقات

Rent) للمستأجرین الذین یعیشون في شقق خاضعة لبرنامج تثبیت الإیجار 
 Stabilized)، أو برنامج الرقابة على الإیجار (Rent Controlled)، أو

 برنامج میتشیل لاما (Mitchell-Lama): إذا تبلغ من العمر 62 عامًا أو أكثر أو
 تعاني من إعاقة وتدفع ثلث دخلك أو أكثر للإیجار، وكان دخلك أقل من حد معین،

 یحق لك التقدم بطلب لتجمید إیجارك (إعفائك من زیادة الإیجار) عبر برنامج إعفاء
 المسنین من زیادة الإیجار (SCRIE)، أو برنامج إعفاء ذوي الإعاقات من زیادة
 الإیجار (DRIE). بإمكانك التقدم لمثل هذه البرامج من خلال مكتب الإدارة المالیة
 (Department of Finance) بالإتصال على الرقم 311. إذا أنت من ذوي
 الإعاقة فإنَّ مالك العقار ملزم بتوفیر السبل الملائمة التي تمكنك من الإستفادة من

 مسكنك.
 

 قوقٌ إضافیة للمستأجرین الخاضعین لبرامج تنظیم الإیجار
 للمستأجرین الخاضعین لبرنامج تثبیت الإیجار وبرنامج الرقابة على الإیجار

 (المستأجرون الخاضعون لبرامج تنظیم الإیجار) مجموعة من الحقوق الإضافیة
 المتعلقة بالحد القانوني الأقصى لقیمة الإیجار، أسباب الإخلاء، وعقود الإیجار.

 لمزید من المعلومات حول حقوقك یرجى إستشارة إدارة تجدید المساكن والمجتمع
 في ولایة نیویورك (DHCR)  بالإتصال على الرقم 718-739-6400  أو

nysdhcr.gov/rent زیارة الموقع الإلكتروني  
(الفقرات الإضافیة)  تجدیدُ عقد الإیجار وملحقاته  

 لا یستطیع مالك العقار إنهاء عقد الإیجار بینه وبین المستأجر الخاضع لبرامج تنظیم
 الإیجار إلا لسبب محدد وموضح في القوانین التي تحكم تنظیم الإیجار.

 في معظم الحالات، عندما یكون المستأجر الخاضع لبرامج تنظیم الإیجار ملتزما
 بشروط عقد الإیجار، فإنَّ له الحق في الإقامة المستمرة في مسكنه، ویجب على
 مالك العقار أن یعرض على المستأجرین الخاضعین لنظام تثبیت الإیجار الخیار

 لتجدید عقودهم لسنة واحدة أو سنتین، ولكن اذا لم یعرض علیهم التجدید فإن العقد
 القدیم یبقى ساري المفعول. لا یلزم المستأجرون الخاضعون لنظام تثبیت الإیجار

 بالتوقیع على أي ملحقات أو فقرات إضافیة أو تعدیلات لعقد الإیجار الأصلي.
 ریثُ عقد الإیجار

 قُ لبعض أفراد العائلة (ویشمل ذلك أفراد العائلة الغیر تقلیدیین) الذین یعیشون مع
 مستأجر خاضع لبرنامج تنظیم الإیجار  (Regulated tenant) لفترة من الزمن

 قبل أن یرحل هذا المستأجر الأساسي من الشقة أو یتوفى، یحق لهم تورث عقد
 إیجار الشقة وبنفس الأحكام والشروط السابقة للمستأجر الراحل.

 تخفیضات الإیجار
 للمستأجرین الخاضعین لبرامج تنظیم الإیجار الحق بالتقدم بطلب تخفیض قیمة

 الإیجار إلى إدارة تجدید المساكن والمجتمع بسبب تدني الخدمات المقدمة في المبنى
 أو بسبب عدم قیام مالك العقار بالإصلاحات اللازمة في وقتها المناسب.

 الزیادات الغیر قانونیة للإیجار
 في الشقق الخاضعة لبرامج تنظیم الإیجار، تحدد قیمة الإیجار القصوى القانونیة

 بناءً على التاریخ الخاص لكل شقة.بإمكانك التواصل مع إدارة تجدید المساكن
 والمجتمع للتقصي، والإعتراض وطلب تعدیل الإیجار واستعادة أي أجرة إضافیة

 دفعتها، وذلك في حال اعتقادك بأنك كنت عرضة لزیادة غیر منطقیة في الإیجار أو
 كنت تعتقد بأنَّ شقتك أُخرجت من برنامج تنظیم الإیجار بشكل غیر قانوني.

 
Met Council on Housing 
www.metcouncilonhousing.org 
Hotline: 212-979-0611:  
Mon + Wed 1:30-8:00pm,  
Fri 1:30-5:00pm  
Clinic: Tue 6:30pm at 61 E 4th st 
Wed 6:30pm at 91 Arden st 
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